INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL COM DACAO
EM PAGAMENTO

Os signatarios deste instrumento, de um lado, como PROMITENTE VENDEDOR: MARCOS
ROBERTO CLAUDINO MONTEIRO, portador da cédula de identidade RG. n.
19.651.923-8/SSPSP., inscrito no CPFMF. sob o n. 114.395.918-30, brasileiro, empresario,
casados sob o regime da comunhdo absoluta e completa separagao de bens, residente e
domiciliado na cidade de Sorocaba — SP., na Rua Almirante Giachetta, 75 — Apto. 71,
Parque Campolim — CEP 18048-000, E-mail: marcos@plusnegociosimobiliarios.com.br; e
de outro lado, como COMPROMISSARIO COMPRADOR: V.B. Construtora LTDA-ME,
pessoa juridica, legalmente constituida, com sede nesta cidade, na Rua Jose Gomes dos
Santos, n. 214, Jd. Wanel Ville V - CEP 18.057-051, inscrita no Cadastro Nacional de
Pessoas Juridicas - CNPJ sob o n. 11.500.104/0001-81, com seu Contrato Social de
constituigao, firmado em data de 08 de janeiro de 2010, devidamente registrado na Junta
Comercial do Estado de Sdo Paulo - JUCESP., e, Instrumento Particular de Alteracao
Contratual, firmado em data de 13 de janeiro de 2015, devidamente registrada na citada
JUNTA, representada por seu sdcio administrador: VALENTIM DOS SANTOS BENITES,
portador da cédula de identidade RG. n. 13.362.461-/SSPSP., e inscrito no CPFMF. Sob o
n. 048.479.528-71, brasileiro, divorciado, nascido em 31/10/1963, empresario, residente
e domiciliado nesta cidade, na Rua Comendador Vicente do Amaral, 3.300, Quadra Q, Lote
05 - Condominio Residencial Saint Patrick; E-mail: vb.construiora@hotmail.com: ajustam
e contratam o presente que, mitua e reciprocamente, aceitam e outorgam nos termos
seguintes:

DO OBJETO

CLAUSULA PRIMEIRA: - O PROMITENTE VENDEDOR é senhor e legitimo possuidor,

livre e desembaragada de todo e quaisquer 6nus, encargos, dividas, dividas, litigios,
hipotecas, impostos e taxas até a presente data, do seguinte imével:

- LOTE DE TERRENO sob o n° 17, da quadra N-3, loteamento denominado
“ALPHAVILLE NOVA ESPLANADA 3”, bairro Vossoroca, situado na Cidade de
Votorantim-SP, com area total de 453,38m?2, perfeitamente descrito e
caracterizado na Matricula de n°® 7.037 do Oficial de Registro de Iméveis
Comarca de Votorantim-SP, bem como a construcao, conforme se encontra,
sedimentada no local conforme as imagens abaixo:
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Paragrafo dmico: Ficara sob a responsabilidade e 6nus do COMPROMISSARIO
COMPRADOR a regularizagdo da construgdo existente sobre o imével descri i
“CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO" do presente instrumento, bem como a elabioragao de
todos os documentos pertinentes, isentando o PROMITENTE VENDEDOR de quaisquer

6nus e ou responsabilidades, sejam eles e que natureza for, sem excegOes referentes dita
construgdo.

CLAUSULA SEGUNDA: - Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito o
PROMITENTE VENDEDOR se compromete a ceder ao COMPROMISSARIO COMPRADOR e !
este, por sua vez, se compromete a comprar 0 imével objeto do presente contrato, acima

descrito e caracterizado, a que o0s contratantes se obrigam por si, seus herdeiros ou
sucessores.

T

Paragrafo tinico: O COMPROMISSARIO COMPRADOR declara que vistoriara e examinara |
o imével “in loco”, aceitando-o no estado em que se encontra.
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DO SINAL E FORMA DE PAGAMENTO

CLAUSULA TERCEIRA:

I - O prego certo e previamente convencionado para este instrumento particular de
promessa de cessdo de direitos sobre imdvel com dacdo em pagamento é de R$
1.100.000,00 (um milh@o € cem mil reais), e que devera ser pago da seguinte forma:

A. A importancia de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais), sera pago neste
como sinal e principio de pagamento, através de TED (transferéncia eletronica
disponivel), na conta corrente no Banco Itati S/A n° 02321-5 da agéncia n°
3817., de titularidade de MARCOS ROBERTO CLAUDINO MONTEIRO - CPF:
114.395.918-30., o comprovante da referida transferéncia valera como recibo
apos compensagao.

B. Aimportancia de R$ 140.000,00 (cento e quarenta mil reais), que sera
pago em 3 (trés) parcelas iguais e consecutivas no valor de R$46.666,66
(quarenta e seis mil, seiscentos e sessenta e seis reais e sessenta e
seis centavos) cada, com o vencimento da primeira para o dia 13/05/2022
e as demais todo dia 13 (treze) dos meses subsequentes, através de TED
(transferéncia eletronica disponivel), na conta corrente no Banco Ital S/A no
02321-5 da agéncia n® 3817., de titularidade de MARCOS ROBERTO
CLAUDINO MONTEIRO - CPF: 114.395.918-30., os comprovantes das
referidas transferéncias valerdo como recibo apds compensaco.

C. DACAO EM PAGAMENTO no valor de R$ 470.000,00 (quatrocentos e setenta
mil reais), que sera pago através do imével: LOTE DE TERRENO SOB O N° 04,
DA QUADRA “B1” DO LOTEAMENTO DENOMINADO “ALPHAVILLE
VOTORANTIM”, situado no Bairro do Vossoroca, na cidade de Votorantim,
Estado de Sao Paulo, tendo as seguintes medidas e confrontagdes: faz frente
para a Rua 20, onde mede 13,67 metros; do lado direito, de quem da rua olha
para o imdvel, confronta com o Lote n® 03, onde mede 30,00 metros; do lado
esquerdo, na mesma situacdo, confronta com o Lote n° 05 onde mede 30,00
metros; e nos fundos, onde confronta com partes dos lotes n% 17 e 18, mede
13,67 metros, sendo 10,55 metros com o lote n° 17 e 3,12 metros com o lo
n° 18; encerrando a area de 410,06 metros quadrados; perfeitamente destrito
e caracterizado na Matricula de n°® 130.171 do 1° Oficial de Registro de
Imoveis e Anexos de Sorocaba-SP, sob a inscrigao
13.24.3460.2580.0000.30, no cadastro de contribuintes do Municipio de
Votorantim-SP.

representado por um AUTOMOVEL: modelo BMW/320 I ACTIVE FLEX - cinza

— Placa: GGU1I11l - Ano de fabricacdo: 2021/2021 correspondendo ao
RENAVAM: 01262987145.

D. A importdncia de R$ 290.000,00 (duzentos e noventa mil reais) @
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Paragrafo primeiro: O atraso no pagamento dos valores mencionados na “CLAUSULA L[/
TERCEIRA”" ensejara multa moratéria de 2%, mais atualizacdo monetaria pelo IGPM,

além de juros de 1% ao més.

(. = Instrumento Particular de Compra e Venda de Imével com Dag¢éo em Pagamento - Objeto a promessa da cessdo
dos direitos sobre o imével: LOTE DE TERRENO sob o n2 17, da quadra N-3, loteamento denominado “ALPHAVILLE

NOVA ESPLANADA 3", bairro Vossoroca - Matricula de n2 7.037 do Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de
Votorantim-SP




Paragrafo segundo: Fica desde ja estabelecido que, na hipétese do COMPROMISSARIO
COMPRADOR vier a efetuar algum pagamento antecipado que seja diferente ao estipulado
na “CLAUSULA TERCEIRA” deste instrumento, o PROMITENTE VENDEDOR abatera o
referido valor do prego total do imdvel, mediante recibo.

DA POSSE DO IMOVEL

CLAUSULA QUARTA: O PROMITENTE VENDEDOR se compromete a transferir desde ja

a posse do imével compromissado, bem como a outorga da escritura definitiva ao
COMPROMISSARIO COMPRADOR.

DOS IMPOSTOS, TAXAS, DESPESAS E OBRIGAGAO

CLAUSULA QUINTA: Obriga o PROMITENTE VENDEDOR por todos 0s impostos,
despesas, taxas, condominio e multas que porventura incidam ou venham a incidir sobre
0 imovel descrito na cldusula primeira e cujo fato gerador seja anterior a posse do imovel,
mesmo que tais débitos, impostos, taxas, multas e/ou despesas sejam lancadas
posteriormente e/ou em nome de terceiro, com excecao do imposto de transmissdo e

despesas de escrituras e registro, que correrdo por conta dos COMPROMISSARIO
COMPRADOR.

Paragrafo (nico: Obrigam-se 0 COMPROMISSARIO COMPRADOR pelo pagamento de
todos os impostos, despesas, taxas, condominio e multas que porventura incidam ou
venham a incidir sobre o imdvel descrito na clausula terceira, item “C” e cujo fato gerador
seja anterior a posse do imével, mesmo que tais débitos, impostos, taxas, multas e/ou
despesas sejam lancadas posteriormente e/ou em nome de terceiro, com excegao do

imposto de transmissdo e despesas de escrituras e registro, que correrdo por conta do
PROMITENTE VENDEDOR.

DA ESCRITURA DEFINITIVA DE VENDA E COMPRA

CLAUSULA SEXTA: O PROMITENTE VENDEDOR outorgard ao COMPROMISSARIO
COMPRADOR ou a quem o mesmo vier expressamente a indicar, a ESCRITURA PUBLICA
somente do LOTE DE TERRENO SOB O N° 17, DA QUADRA N-3, LOTEAMENTO
DENOMINADO “ALPHAVILLE NOVA ESPLANADA 3”, BAIRRO VOSSOROCA, situado na
Cidade de Votorantim-SP, descrito e caracterizado na Matricula de n® 7.037 do Oficial
Registro de Imoveis da Comarca de Votorantim-SP.

Paragrafo dnico: O COMPROMISSARIO COMPRADOR compromete-se a desde ja
outorgar ao PROMITENTE VENDEDOR a escritura publica de venda e compra ou
procuragao do imovel descrito na CLAUSULA TERCEIRA, item “C”.
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DA RESCISAO

CLAUSULA SETIMA: O presente instrumento € celebrado em carater irrevogavel e (}
irretratavel, ndo sendo licito a nenhuma das partes arrependerem-se do que aqui ficou
convencionado, com excegao do descumprimento dos termos e condigoes constantes do
presente instrumento, resultando na rescisdo contratual e acarretando nesses casos, a .7
parte infratora, a multa de 10% (dez por cento) do valor total convencionado, mais Luu ‘
prejuizos adicionais causados pela parte infratora, responsabilizando-se ainda, a parte

infratora, pelo pagamento dos custos processuais e honorarios advocaticios.
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CLAUSULA OITAVA: O nio cumprimento de qualquer uma das obrigagdes constantes
deste contrato implicard na rescisdo do mesmo, independente de aviso, notificaciio ou
interpelacdo judicial ou extrajudicial.

DAS DISPOSICOES GERAIS

CLAUSULA NONA: A nulidade de quaisquer das disposigdes ou clausulas contidas neste
Instrumento ndo prejudicara as demais disposicbes nele contidas, as quais permanecerdo
validas e produzirdo seus regulares efeitos juridicos, obrigando as Partes.

CLAUSULA DECIMA: Nenhuma alteracio ou aditamento deste Instrumento terd validade
a menos que feita por escrito através de Termo Aditivo e assinada por todas as Partes.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Fica eleito o foro da comarca de Sorocaba-SP para
dirimir todas as questdes e litigios referentes ao presente instrumento, com exclusdo de
qualquer outro.

E assim, por estarem as partes justas e contratadas, na forma acima, assinam o presente
Instrumento Particular de Promessa de Cessdo de Direitos sobre Imével com Dagdo em
Pagamento que tem como objeto a promessa de cess3o dos direitos do LOTE DE TERRENO
SOB O N° 17, DA QUADRA N-3, LOTEAMENTO DENOMINADO “ALPHAVILLE NOVA
ESPLANADA 3”, BAIRRO VOSSOROCA, situado na Cidade de Votorantim-SP, perfeitamente
descrito e caracterizado na Matricula de n® 7.037 do Oficial de Registro de Imoveis da

Comarca de Votorantim-SP, em 03 (trés) vias de igual teor, na presenca de duas
testemunhas.

Sorocaba, 13 de abril de 2022.
PROMITENTE VENDEDOR:

W\ Op
MARCO R&BQKL@A&%AMEIRO

COMPROMISSARIO COMPRADOR:

A

V.B. Construtora LTDA-ME
VALENTIM DOS SANTOS BENITES

TESTEMUNHAS:

s Lo Lol By Eonice ity & Phire'o
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